Allgemeine Geschaftsbedingungen

Fiur Makler Stand 2023

1. Aligemeine Grundlagen / Geltungsbereich

1.1 Fir samtliche Rechtsgeschéfte zwischen dem

3.2 Seitens Interessent besteht kein Anspruch auf
Annahme des Angebots des Abgebers, wenn
dieses dem Objektangebot vollstandig

Auftraggeber und dem Auftragnehmer

(Makler) gelten ausschlieBlich diese Allgemeinen
Geschaftshedingungen.

MaRgeblich ist jeweils die zum Zeitpunkt des
Vertragsabschlusses giiltige Fassung.

Zu berUcksichtigen ist die aktuelle Rechtslage,
geregelt durch das Maklergesetz, die
Immobilienmaklerverordnung  (IMV),  weiters
ABGB, KSchG sowie FAGG und die Besonderen
Standesregeln fir Immobilienmakler normiert ist.

1.2 Diese Allgemeinen Geschéftsbedingungen

gelten auch fir alle kiinftigen Vertrags
beziehungen, somit auch dann, wenn bei
Zusatzvertragen darauf nicht ausdriicklich
hingewiesen wird.

1.3 Der Auftraggeber hat den Makler samtliche

Informationen und Unterlagen, die er fir die
Vermittlung bendtigt, zu UGbermitteln und oder die
zur  Beschaffung der  Unterlagen und
Informationen notwendige Vollmacht zu erteilen.
Samtliche Anderungen der Verkaufs=

bedingungen sind mit dem Makler abzustimmen.

2. Umfang des Maklervertrages / Stellvertretung

2.1 Der Umfang eines konkreten Maklerauftrages

wird im Einzelfall vertraglich vereinbart. Der
Makler berlcksichtigt gemal § 5 Maklergesetz
die Interessen beider Auftraggeber (Abgeber und
Interessent) sofern nichts anders vereinbart
wurde.

. Aufklarungspflicht des Auftraggebers /
Vollstandigkeitserklarung

Qber Verkauf/ ~ Vermietungsabsicht  und
Anderungen der Vertragsbedingungen hat der
Abgeber den Makler unverziglich zu informieren.

3.1 Objektangebote des Maklers sind freibleibend

und unverbindlich. Zwischenverkauf, Zwischen=
vermietung und Zwischenverpachtung sind
vorbehalten. Ist dem Auftraggeber ein von JAM
Consulting angebotenes Objekt bereits als
verkauflich bzw. vermietbar bekannt, hat er dies
unverziglich mitzuteilen, andernfalls gilt die
Anbotstellung als anerkannt.

entspricht.

3.3 Der Interessent ist nicht berechtigt, von den
Informationen des Maklers Gebrauch zu
machen, wenn er in Ausiibung eines
Rcktrittsrechts vom Maklervertrag von diesem
zurdcktritt.

3.4 Der Abgeber ist nicht berechtigt, mit einem
Interessenten tiber den Abschluss zu ver=
handeln, falls der Makler mitteilt, dass der
Interessent vom Vertrag zurticktritt und nicht
bereit ist eine Kaufer- oder Mietprovision zu
zahlen.

4. Haftung / Schadenersatz

4.1 Der Auftraggeber hat jeweils den Beweis zu
erbringen, dass der Schaden auf ein Verschulden
des Auftragnehmers zuriick= zufiihren ist.
Samtliche Angaben erfolgen mit der Sorgfalt
eines ordentlichen Immobilienmaklers. Auf die
Angaben Dritter hat der Makler keinen Einfluss.
Der Auftraggeber ist zur Offenlegung samtlicher
Umstande, die fir die Vermittlung des Objekts
wesentlich sind, verpflichtet. Dazu zahlen
samtliche ihm bekannte Mangel des Objekts
sowie sonstige wesentliche oder wert=
bestimmenden Umstande. Fir Vermdgens=
schaden wird eine Schadenersatzpflicht des
Maklers im Verbrauchergeschaft auf die Falle des
Vorsatzes sowie der groben Fahrldssigkeit
beschrankt. Davon ausgenommen sind Schéden
aufgrund  der  Verletzung  wesentlicher
Vertragspflichten, Schaden am Leib und Leben
oder Tod. In allen anderen Fallen gelten die
gesetzlichen Haftungsbestimmungen. Ist der
Auftraggeber Unternehmer, so haftet der Makler
nur bei Vorsatz und grober Fahrlassigkeit. Die
Haftung des Maklers ist diesfalls mit einer
Versicherungssumme von €  1.000.000,-
beschrankt.

42 Der Makler wird im Rahmen seiner
Vermittlungstatigkeit beide Vertragsteile objektiv
und neutral beraten. Da der Makler im Normalfall
fir beide Vertragsteile tatig wird, empfehlen wir,
fir die Vertragspriifung, sowie fir die Priifung der
Wirtschaftlichkeit und der steuerlichen Aus=



wirkungen im Bedarfsfall Experten zu Rate zu
Ziehen.

4.3 Sofern der Auftragnehmer (Makler) das Werk
unter Zuhilfenahme
Dritter erbringt und in diesem Zusammenhang
Gewéhrleistungs- und/oder Haftungs=
anspriiche gegeniber diesen Dritten entstehen,
tritt der Auftragnehmer (Makler) diese Anspriiche
an den Auftraggeber ab. Der Auftraggeber wird
sich in diesem Fall vorrangig an diese Dritten
halten.

5. Geheimhaltung / Datenschutz

5.1 Der Auftragnehmer (Makler) verpflichtet sich zu
unbedingtem Stillschweigen (iber alle ihm zur
Kenntnis gelangenden geschéftlichen
Angelegenheiten, inshesondere Geschafts- und
Betriebsgeheimnisse sowie jedwede Information,
die er (ber Art, Betriebsumfang und praktische
Tatigkeit des Auftraggebers erhalt.

5.2 Weiters verpflichtet sich der Auftragnehmer
(Makler), Uber den gesamten Inhalt des Werkes
sowie samtliche Informationen und Umstande,
die ihm im Zusammenhang mit der Erstellung des
Werkes zugegangen sind, insbesondere auch
liber die Daten von Klienten des Auftraggebers,
Dritten gegeniiber Stillschweigen zu bewahren.

5.3 Der Auftragnehmer (Makler) ist von der
Schweigepflicht gegeniber allfalligen Gebhilfen
und Stellvertretern, denen er sich bedient,
entbunden. Er hat die Schweigepflicht aber auf
diese vollstandig zu Uberbinden und haftet fiir
deren VerstoR gegen die Verschwiegenheits=
verpflichtung wie fir einen eigenen VerstoR.

5.4 Die Schweigepflicht reicht unbegrenzt auch tiber
das Ende dieses Vertragsverhaltnisses hinaus.

5.5 Der Auftragnehmer (Makler) ist berechtigt, ihm
anvertraute  personenbezogene Daten im
Rahmen  der  Zweckbestimmung  des
Vertragsverhaltnisses zu verarbeiten. Der
Auftraggeber leistet dem Auftragnehmer Gewahr,
dass hiefir sémtliche erforderlichen Manahmen
insbesondere  jene  im  Sinne  des
Datenschutzgesetzes, wie etwa Zustimmung
serklarungen der Betroffenen, getroffen worden
sind. Ist dem Auftraggeber ein vom Makler
angebotenes Objekt bereits als Geschéafts=
gelegenheit bekannt, hat er dies dem Makler
unverzlglich  schrifich ~ unter ~ Anschluss
entsprechender Nachweise mitzuteilen.

6. Honorar

6.1 Ein Anspruch auf Provision entsteht gemaR § 7
Maklergesetz mit Rechtswirksamkeit des
vermittelten Geschéfts und ist sofort fallig.

Der Anspruch auf Zahlung der Provision
entsteht zu diesem Zeitpunkt ausgenommen von
der Rechnungslegung.

6.2 Die Namhaftmachung des vermittelten
Geschaftspartners reicht fiir die Vermittlung aus.
Der Provisionsanspruch des Maklers entsteht
auch dann, wenn er in anderer Weise als durch
Namhaftmachung (z.B. durch vermittelnde
Tatigkeit) verdienstlich geworden ist.

6.3 Eine allfalige  Vereinbarung  eines
Provisionsnachlasses erfolgt stets schriftlich.

6.4 Der Makler ist im Fall vom verschuldeten
Zahlungsverzug seitens Auftraggeber berechtigt
Verzugszinsen in der jeweils zulassigen Hohe
gemaB § 456 UGB und bei notwendiger
Inanspruchnahme von Betreibung der Kosten
nach RATG zu verrechnen.

Der Makler hat auch dann Anspruch auf
Provision, wenn zwar nicht das vertragsgemafn
zu vermittelnde Geschaft, wohl aber ein
zweckgleichwertiges Geschaft zustande kommt
oder der Vertrag zu anderen als urspringlich in
Aussicht genommenen Bedingungen
abgeschlossen wird. In diesem Fallen gilt jene
Provision als vereinbart, die nach den
Bestimmungen der Immobilienmaklerverordnung
flr dieses Geschaft zuldssig ist.

6.5 Im Falle eines Folgegeschafts innerhalb von drei
Jahren hat der Makler Anspruch auf eine allfallige
Differenz in Form einer Ergénzungsprovision.
Dies gilt beispielsweise dann, wenn ein zunachst
gemietetes Objekt in weiterer Folge an den
Mieter verkauft wird oder zwischen den
Auftraggebern ein  weiteres Rechtsgeschaft
(Zumietung oder weiterer Ankauf) abgeschlossen
wird. Der Anspruch auf Provision aus dem
Folgegeschaft besteht auch dann, wenn der
Makler bei diesem Folgegeschaft nicht
verdienstlich tatig geworden ist. Fiir den Fall der
Verldngerung eines befristeten Mietvertrages
gelten die Erganzungsprovisionssatze der
Immobilienmaklerverordnung.

6.6 Ist der Gegenstand des Maklervertrages die
Vermittlung eines Optionsvertrages, so hat der
Auftraggeber im Fall der Einrdumung des
Optionsrechts 50% des jeweils fiir das Geschaft
zur Anwendung gelangenden Provisionshdchst=



satzes zu bezahlen. Dieser Betrag wird bei
Austlibung seines Optionsrechts angerechnet.
EntschlieRt sich der Interessent, an Stelle eines
Miet- oder Kaufvertrages vorerst einen
Optionsvertrag abzuschlieen, so hat der Makler
bei Rechtswirksamkeit des Optionsvertrages
einen Anspruch auf 50% der mit dem
Optionsberechtigten vereinbarten Provision. Wird
die zulassige Provisionshohe fiir den Abschluss
des Rechtgeschéfts nicht ausgeschdpft, so ist der
Makler berechtigt, 50% der gesetzlich zulassigen
Abnehmerprovision als Optionsprovision zu
vereinbaren. Im Fall der Auslbung des
Optionsrechts schuldet der Optionsberechtigte
den jeweils vereinbarten Differenzbetrag auf die
mit ihm vereinbarte Provision.

6.7 Die Vertragsteile vereinbaren, dass dem Makler
ein Betrag in Hohe der vereinbarten Provision
auch dann zusteht, wenn das Rechtsgeschéft
deshalb nicht zustande kommt, weil der
Auftraggeber  entgegen dem  bisherigen
Verhandlungsverlauf einen flr das
Zustandekommen des Rechtsgeschafts
erforderlichen Rechtsakt ohne beachtenswerten
Grund unterlasst (Widerruf gegen Treu und
Glauben). Diese Zahlungsverpflichtung gilt auch
dann, wenn mit dem vom Makler vermittelten
Dritten ein anderes als ein zweckgleichwertiges
Geschéaft zustande kommt oder das im
Maklervertrag bezeichnete Geschaft nicht mit
dem Auftraggeber, sondern mit einer anderen
Person zustande kommt, weil der Auftraggeber
dieser die ihm vom Makler bekanntgegebene
Maglichkeit zum Abschluss mitgeteilt hat oder
das Geschéft nicht mit dem vermittelten Dritten,
sondern mit einer anderen Person zustande
kommt, weil der vermittelte Dritte dieser die
Geschaftsgelegenheit bekanntgegeben hat, oder
das Geschaft nicht mit dem vermittelten Dritten
zustande kommt, weil ein gesetzliches oder ein
vertragliches Vorkaufs-, Wiederkaufs- oder
Eintrittsrecht ausgetbt wird. Die Zahlungspflicht
wird weiters auch fiir den Fall vereinbart, dass der
Alleinvermittlungsauftrag ohne wichtigen Grund
vorzeitig aufgeldst wird, das Geschaft wéhrend
der Dauer des Alleinvermittiungsauftrages
vertragswidrig durch die Vermittlung eines
anderen vom Auftraggeber beauftragten Maklers
zustande gekommen ist oder das Geschéaft
wahrend der Dauer des Alleinvermittlungs=
auftrags auf andere Art als durch die Vermittiung
eines anderen vom Auftraggeber beauftragten
Maklers  zustande  gekommen ist. Im
Verbrauchergeschaft gilt diese Bestimmung

dann, wenn dies im Maklervertrag zuséatzlich
schriftlich vereinbart worden ist.

6.8 Der Makler behalt sich das Recht vor, das Objekt
im Wege eines Gemeinschaftsgeschaftes zu
vermitteln. Fur den Auftraggeber fallen diesfalls
keine weiteren Kosten an.

7 Widerrufsrecht der Verbraucher

Ist der Interessent Verbraucher im Sinne des
KSchG, stehen ihm unterschiedliche
Riicktrittsrechte zu. Der Verbraucher wird lber
seine Rechte in der separaten, diesen AGB
beigelegten und ubergebenen Informations=
erklarung umfassend aufgeklart.

8. Schlussbestimmungen

8.1 Die Vertragsparteien bestatigen, alle Angaben im
Vertrag gewissenhaft und wahrheitsgetreu
gemacht zu haben und verpflichten sich, allfallige
Anderungen wechselseitig umgehend bekannt zu
geben.

8.2 Anderungen des Vertrages und dieser AGB
bediirfen der Schriftform; ebenso ein
Abgehen  von  diesem  Formerfordernis.
Mindliche Nebenabreden bestehen nicht.

83 Auf diesen Vertrag ist materielles
oOsterreichisches Recht unter Ausschluss der
Verweisungsnormen  des internationalen
Privatrechts anwendbar. Erfillungsort ist der Ort
der beruflichen Niederlassung des
Auftragnehmers (Maklers). Fir Streitigkeiten ist
das Gericht am Unternehmensort des
Auftragnehmers (Maklers) zustandig.



