Visualisierung: Erlinger

 Das Match der Oberdosterreicher um Parndorf

ichard Erlinger macht wie-
wgmd Ernst: Der oberdster-

reichische Immobilienent-
wickler bringt die geplante Erwei-
terung seines 2015 erdffneten
Fachmarktzentrums Pado im
Businesspark Parndorf/Neusiedl
in die Umsetzungsphase. Nord-
lich angrenzend wird ab dem
Friihjahr an den Pado Galerien ge-
baut werden, sagt Erlinger zum
STANDARD. Nach der fiir Herbst
2020 geplanten Eréffnung wird
Erlinger seine bestehende Parn-
dorfer Verkaufsfliche von 11.800
Quadratmeter fast verdreifacht
haben, sollen die Pado Galerien
doch rund 21.600 m? umfassen.
Auch die Zahl der Pkw-Stellplat-
ze wird sich verdreifachen, von
415 auf mehr als 1200.

TOP-BURQS
ZU MIETEN

Von einigen Mietern haben Er-
linger und sein Vertriebspartner
Wolfgang Witzelsperger (Wireco)
schon Unterschriften sammeln
konnen: Ein Merkur-Markt ist fix,
bestatigt auch Rewe-Vorstand Ha-
rald MieBner. Ebenso sollen New
Yorker, Kult, CCC, Salamander,
Pagro und Pearle in die Pado Ga-
lerien einziehen.

Dass ein groBer Merkur-Markt
kommt, iiberrascht ein wenig, gibt
es einen solchen doch schon seit
mehr als einem Jahrzehnt nur
einen Steinwurf entfernt siidlich
der Autobahn, im Fachmarktzen-
trum Pannonia in Neusiedl. Die-

. ser bleibe aber trotz des Neubaus

in den Pado Galerien erhalten,
sagt Miefner. , Der Standort macht
uns viel Freude.”

Erlinger plant in seinen Gale-
rien auch eine tiberdachte Gastro-
Ouase mit fiinf bis sechs Lokalmie-
tern. Eine Merkur Marktkiiche ist
fix, und an der Ansiedlung eines
Steakhouse sowie eines klassi-
schen Cafés arbeitet Erlinger, an-
sonsten will er dazu noch nichts
sagen.

Pline fiir Frunpark

Es wire aber nicht Parndorf,
giibe es nicht wieder einen Wett-
bewerb um die besten Mieter.
Westlich der B50 gibt es namlich
konkreter werdende Plane, ein
weiteres Fachmarktzentrum neu
zu bauen. Die Betreiber des Frun-
parks in Asten stecken dahinter;
in einem 16-seitigen Exposé, das
online abrufbar ist, bewerben sie

Entwickler Erlinger plant
mit den Pado Galerien
eine Erweiterung seines
Fachmarktzentrums
namens Pado. Und auch
sein Landsmann Josef
Anreiter will seine Pline
fiir einen Frunpark
Parndorf umsetzen.

Martin Putschogl!

ihre mEinE:sm bereits eifrig.
Ankermieter soll ein Interspar
sein, auferdem gebe es Vorvertri-
gemit H&M, Shoe4You und einem
Asia-Restaurant. Mit dem Bau will
man bald starten.

Nach STANDARD-Infos ist das
Projekt aber alles andere als in tro-
ckenen Tiichern. Bei Spar weiff
man nichts von einer Verein-
barung fiir eine Interspar-Ansied-
lung; Parndorfs Vizeblirgermeis-
ter Franz Huszar kann auch einen
baldigen Baustart nicht bestiti-
gen, ebenso wenig wie die neue
Bahnstation direkt neben dem ge-
planten FMZ und das geplante
Shuttlebus-System fixiert seien.
Letzteres sei allenfalls in einem
sehr frithen Stadium.

Josef Anreiter, dér das Projekt
(wie schon den Frunpark Asten)
fiir belgische Investoren entwi-
ckeln will, spricht von einer ,hei-
fen Phase®, in der man sich befin-
de. Der Wettbewerb sei nicht ein-

fach, in den kommenden Wochen
wiirden aber wesentliche Ent-
scheidungen fallen, sagt Anreiter
Zzum STANDARD.

Eine Zufahrt von der B 50 auf
das Areal besteht schon seit eini-
gen Jahren. Sie wurde angelegt, als
Walter Steindl, der Errichter des
Pannonia-Shopping-Parks in Neu-
sied], dort noch ein neues Ein-
kaufszentrum plante - ungefahr
zu derselben Zeit, als stidlich der
Autobahn auch ein anderes Unter-
nehmen ein Center namens ,Neu-
sea” umsetzen wollte. Auch dieses
war als , klassisches Einkaufszen-
trum geplant. ,Die beiden haben
in denselben Gewiissern gefischt”,
sagt  Anreiter  riickblickend.
Sprich: Sie hatten es auf dieselben
Mieter abgesehen.

Heifler Kampf um Mieter

Aus den Plinen wurde nichts.
Anreiter hat sich die Flache nun
per Kaufoption gesichert. Bau-, ge-
werbe- und wasserrechtliche Ge-
nehmigungen habe man alle, sagt
der Entwickler, der wie Erlinger
aus Oberdsterreich stammt.

Nun matchen sich die beiden
um Mieter, allerdings ,nur® fiir
Fachmarktzentren, wo viel gerin-
gere Mieten als in Shoppingmalls
iiblich sind; zehn bis 15 Euro pro
Quadratmeter sind der Schnitt.

Hannes Lindner, Geschaftsfiih-
rer beim Standortberatungsunter-
nehmen Standort + Markt, der Er-
linger bei seinem Projekt in Parn-
dorf berét, ist allerdings dufierst
skeptisch, was die Chancen fiir

gleich zwei neue Fachmarktzen-
tren betrifft. Eine Untersuchung
seines Unternehmens hat zwar er-
geben, dass die meisten Héndler
im ersten Pado-Center 30 bis 45
Prozent des Umsatzes mit Kunden
machen, die davor oder danach
auch die Factory-Outlets besu-
chen. ,Das funktioniert aber eben
nur, wenn man direkt bei den Cen-
tern ,pickt’“, so Lindner. Pado
habe hier den Vorteil, in der dstli-
chen Autobahnschleife zu liegen,
iiber die viele Besucher die Retail-
Agelomeration Parndorf wieder
verlassen.

Schon fiir das siidlich der Auto-
bahn gelegene Pannonia-Genter
wiirde das nicht mehr gelten, so
der Experte. ,Und wenn die Pado
Galerien nun auch noch kommen,
wird die Luft schon sehr diinn.”

Er glaubt allerdings auch, dass
mit der Ansiedlung von XXXLutz
im Jahr 2017 Parndorf sein Ein-
zugsgebiet entscheidend erwei-
tern konnte. ,Das wird noch so
manch andere Standortentschei-
dung zugunsten von Parndorf/
Neusied] ausgehen lassen.*

»Capital of Fashion*

Lindner hat auch ausgerechnet,
dass Parndorf mit den Pado Gale-
rien Osterreichs ,Capital of Fa-
shion* werden wird. In den Seg-
menten Bekleidung und Schuhe
wird es dann nirgendwo in Oster-
reich mehr Verkaufsfliache als in
Parndorf geben; mit 73.600 m?
schlagt die ,Crazy Town® auch
Mariahilfer Strafie und SCS.

Das Wachstum der Outlets setzt sich fort - in Europa

In Osterreich gibt es nach wie vor nur drei Outlet-Center, Erweiterungen finden aber laufend statt

Wien - Drei Outlet-Center gibt es
in Osterreich, ndmlich zwei im
burgenldndischen Parndorf und
eines in Salzburg, mit einer ge-
samten Verkaufsfliche von 74.000
Quadratmeter. Und es sind - im
Gegensatz zu anderen europd-
ischen Lindern - hierzulande kei-
ne Neuerrichtungen geplant. Jah-
relang verfolgte man zwar im Ti-
roler Ort Reutte Pléne fiir ein in-
nerstiadtisches Outlet-Center nach
Vorbild des deutschen Stidtchens
Bad Miinstereifel, diese haben
sich aber zerschlagen.

Die beiden Outlets in Parndorf,
das McArthurGlen Designer Out-
let und das Fashion Outlet, wur-
den in den vergangenen Jahren al-
lerdings erweitert, und beim Fa-
shion Outlet lduft auch derzeit ge-
rade die zweite Bauphase einer Er-

weiterung um 2700 m?, die man

im Nnvemher rvachtzaitia =om

Der Gruppe bzw. deren neuen
Eigenttimern gehort seit 2015
auch das grenznahe tschechische
Outlet-Center Freeport bei Klein-
haugsdorf. Dort hat man im April
das Portal und die Innen- und
Aufenfassade neu gestaltet — mit
kiinstlichem Himmel und golde-
nen Ornamenten. Und genau die-
se Ornamente werden nun auch
das duBere Erscheinungsbild des
Fashion Outlet Parndorf prigen.

Freeport ist nicht das einzige
Qutlet-Center an der dsterreichi-
schen Grenze. Auch am Brenner
gibt es eines, und auch dieses hat
seit kurzem neue Eigentiimer. Die
Tiroler Nick und Klaus Huter ver-
kauften ihren 80-prozentigen An-
teil an die Fondsgesellschaft Inve-
sco Real Estate. Gleichzeitig ver-
kauften auch die meisten kleine-
ren Gesellschafter an den Fonds,
der nun 99 Prozent an dem Out-

gement Gmbh

let-Center hélt. Das restliche Pro-
zent gehort der Pema-Gruppe.

In Europa sind laut dem deut-
schen Forschungsinstitut Ecostra
fiir das kommende Jahr nicht we-
niger als 52 neue Outlet-Center ge-
plant, die meisten davon, nédmlich
zehn, in Deutschland. In Grofibri-
tannien und Frankreich sind je-
weils sieben in Planung, in Italien,
Polen und den Niederlanden je-
weils vier, in Spanien, Russland
und Tschechien drei. Schon im
vergangenen Jahr wuchs die Zahl
der sich in Betrieb befindlichén
Center um vier auf nun 175 Stand-
orte, die Verkaufsflache in Outlets
erhohte sich um knapp 100.000
m? auf rund 2,88 Millionen m2.

Die meisten Center gibt es im
<E.m.5wﬂm_p Konigreich, nimlich
35, gefolgt von Italien (25), Frank-
reich (24), mﬁmsmmﬁ (17), Us:,:mmr.
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